Oslo:

Leilighet solgt
for sjokkpris

Boligmarkedet i Oslo koker. En leilighet pa Bislett ble denne uka solgt for 1,2

Evenes kommune
Evenassi suohkan

millioner over prisantydning. - Ikke lokkepris, sier megleren.
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= e Luftforsvarets hovedbase i nord — 550 ansatte ++
Evenes kommune
Evenassi suohkan

e Senter for overvaking og kontroll i nord
 Betydelige forpliktelser for lokalsamfunnet
* Nye oppgaver kommer

* Kritisk viktig med god dialog

| "‘Iles&mal og felles innsats

En nasjonal oppg ai )

Stort ansvar - store muligheter
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Evenes kommune
Evenassi suohkan

550 statlige arbeidsplasser!
For en grusom utfordring...

e Eiutfordring som alle kan drgmme om...
* Men det er fort 3 sitte fast | honningkrukka

* Plutselig ma alt skje pa en gang

* Lett 3 bli overoptimistisk
* Begrenset med penger

* Begrenset med folk




Menon-rapporten — forsiktig anslatt
behov 420 boliger Evenes og Tjeldsund

for Ukraina

Figur 29: Forventet gkning | boligbehow | 2030 | Evenes og Tjeldsund, fordelt pa boligtype. Kilde: Menon Economics
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Boligstruktur

Evenes kommune
Evenassi suohkan
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* Ensidig boligstruktur Vi ma oppmuntre sistegangsetablei
R . (0] . '] . . . .
* | hovedsak eneboliger bygd far til a kjope sin siste bolig tidligere
v IBEr DYE
det - med muligheter til i eie  de endelig tar steget og kjeper typer fungerer som vi alle en-  Boligmarkec
1 9 9 O sin egen bolig. seg mindre leiligheter. Nir be-  sker, og  boligmarkedet brukt son
L slutningen endelig tas, er ofte  fungerer dynamisk, bruker vi ekonomis}
De fleste av oss undervurderer den gamle eneboligen nedslitt  begrepet «boligsirkelen». 1 dag  markedet
. hvor sterkt forstegangsetable- og preget av man ikke orket & ervietstykke unnadklare afi  som et spef
Y Et rernes utfordringer er knyttet  vaere like ivrig med vedlikehol-  til dette. derende o
a e re re ¢ - — a g I sammen med sistegangsetable-  det de siste drene, noe som gjer vart er. D
rerne. Sistegangsetablererne er  at salgssummen pa eneboligen  Mar boligmarkedet omtales, bru-  godt tegn,
I d o ikke de som flytter inn i om-  blir lavere enn forventet - og at  kes altfor ofte tall for i illustrere  holdning i
a e rS r u e n 6 5 -8 O a r sorgsholig eller pd sykehjem, regnestykket mellom salget av  verdiene; salgspris, sterrelser, eller andre
. fordi én eller begge ektefellene  en stor enebolig og kjispetaven  kvadratmeterpris — og si vide-  man enske
har fatt ei sd skral helse at de  liten leilighet, rett og slett kan  re. Vi trenger & minne hveran-  hvem som
ol e . trenger tilsyn og pleie. fles urettferdig. Denne urett- dre om at dette egentlig er miljeet. H'
Y F ferdigheten vokser seg natur-  ganske underordnede storrel-  aller eldste
a l I l I I e 0 Ige r Sistegangsetablererne er de som  ligvis sterre, jo lenger man ser nir visnakker om boligmar-  drar med
gjer bevisste valg om a investe-  venter. kedet. De viktigste verdiene fordi aldel
re i den siste boligen de selv handler om trivsel, trygghet, setter beg
o ) skal bo og leve i. Dette skjer Utfordringen gjelder ogsd bolig- naboskap og fellesskap. nader og st
o B e h OV fo r m e r I ett St e It e KURT FIGENSCHAU som regel lenge etter at deres markedet som helhet, fordi
egne barn har flyttet ut av sine  godt voksne ektepar som bor  Det er viktig at et neermiljie er Vi mé unng
{anserngzl i Bonord barndomshjem, og der siste- alene i store eneboliger, i man-  sammensatt av et mangfold av  helst ma vi
b n h t r gangsetablererne selv ser det  ge tilfeller fungerer som ei  mennesker, ikke minst alders- bordet mec
O e e e . Vikommer neppe til i klare i lvse  fornuftig 4 flytte ut av sine  «propp i systemets: At de selv  messig — fra barn i furskoleal-  fer. Det en
utfordringene pd boligmarke- romslige boliger med altfor neler si lenge med a realisere  der til  godt voksne i oppmuntr
det, uten at vi fir lpftet siste- mye plass, og over til noe som  rollen som sistegangsetablere-  besteforeldregenerasjonen. rerne til &
[e) . L3 sangsetablererne  pa  den er mindre, mer moderne, en- re, hindrer at familier med tidligere, fc
o D a r I I g fu n g e re n d e b O I I g m a r ke d politiske dagsorden. Klere og mer lettstelt. mange barn og behov for stor  Ogsé derfor er det si viktig at sis-  bidragsyte:
plass far mulighet til a kjope de  tegangsetablererne ikke venter joer.
. . Veldig mange engasjerer seg i ut-  Var felles utfordring er at denne boligene de har behov for - og  for lenge med 4 kjepe den siste
( I a V e p r I S e r ) gJ ¢ r OV e r g a n g fordringene til forstegangseta-  flyttingen i de aller fleste tilfel-  kan flyttet ut av de trange leilig-  boligen sin, men far tatt dette  Men det alle
blererne. Ingenting er bedre, ler skjer for sent. hetene som er mer enn stor valget tidlig nok til at de kan erabegym
N for det finnes veldig mange nok for de ferstegangsetable- fungere som aktive deltakere i gangsetabl
grunner til 4 veere bekymret  Utfordringen gjelder sistegangse-  rerne som sliter med 4 komme  sine nye nsermiljper lenge - i disse kan b
V a n S k e | I g . over at en sa stor andel av ung-  tablererne selv: Godt voksne seg inn pa boligmarkedet. mange ar — for én eller begge  vart blir be
dommen har utfordringer med  mennesker bor i altfor store ektefellene far behov for hel-  mangfoldig

i komme seg inn i boligmarke-

eneboliger i altfor mange ar, far

Nér disse skiftene mellom bolig-

degns tilsyn og hjelp.
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vene: kommune [NNDYEgeETE: 2025: 1389 (+80 fra 2021)
(men vi var 1800 i 1980)

|Hvor star vi?
Fallende innbyggertall i farti ar — na har det sa vidt

Lave priser — fortsatt
| —men 300 000 for 25 ar siden er na 2 millioner
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=4Sa hva kan vi gjare?

:

Kartlegging.

Hvorfor butter det fortsatt?
APrisene i bruktmarkedet

Psykologi —tillit — og folk flest

. adGarantiordning for kjgpere
““INye modeller for bolighbygging — samspill
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Kunnskap og omdgmme

Evenes kommune
Evenassi suohkan

* Kartlegging:

* Vare egne voksne innbyggere. Fakta slar det meste.

Politikere vet ikke alltid best — mange gjetninger.
Kartlegging er svaert verdifullt

* Hvordan na ungdom og tilflyttere?
* HUSK ensomme gamle
* Markedsarbeid
*  Kommunikasjon, psykologi, en til en
*  Omdgmmebygging er en stor og krevende jobb

*  MEN HELT N@DVENDIG
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Husbanken er ofte undervurdert Evenes kommune

Evenassi suohkan

4

* Tilvisningsavtaler er sveert bra (men kan
utvikles med leiesikring, mer om det straks)

» Boligkvalitet (miljgvennlig eller livslgp) / E@S
* Har ogsa penger til 3 bygge i distrikt

* 1 milliard til sentralitetsklasse 5 og 6

* Kan lane til enkeltpersoner

* Kan se bort fra vanlig pantesikkerhet

* Veldig positivt samarbeid med husbanken
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Og her kommer
hovedpoenget:
Risikoavlastning

Alt handler til slutt om risiko:
(hvis du er ferdig med a regulere osv)

- Evenes kommune
o Evenassi suohkan

* Tre konkrete eksempler vi prgver pa:

e 10 mill til kjgp hvis det er
prosjektutlgsende

* Prisgaranti: 90% - opptil 6 mill (5,4)

 BUFFER: Sgker partnere for a fordele risiko ! e | ,‘
for tomgang de fgrste arene (hvis 15 000 & o sy T || p——0
er for dyrt, kanskje 12 000 er ok, tapet er Il (A | - —H e 1
begrenset — her kunne Husbanken kanskje ~ [f /Hies == || . || BRSO
ta en rolle pd toppen av lanevilje? / At e BEE
Forsvarsbygg, Fylkeskommuner?

* Kunnskap og nytenking i samspill kan gi
resultater - alene



Stuslatta tjenesteboliger Forsvaret
Stuslatta Leie-til-eie

Hogtun utleie tilvisning for alle
Kleiva tjenesteboliger Forsvaret
Parten tjenesteboliger Forsvaret
Hogtun pendlerhybler Forsvaret
Hggtun tjenesteboliger Forsvaret
Eneboliger Holtan og Térstad 2025/2026
Bogen tjenesteboliger (2026)
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